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KITAKEI-Report 

工務店・ビルダー様のトータルソリューション情報誌

このたびの東日本大震災により被災された皆さまに心からお見舞い申し上げます。 

皆さまの安全と被災地の一日も早い復旧をお祈り申し上げます。 

Ｎｏ．２３

June 2011

テーマ：需要喚起の取り組みが課題 
 

今回の大震災は、生活者に多大な影響を与えた。節約意識、家族や共同体との絆や連帯感、自己と社会

とのかかわりなど価値観と消費行動の転換をもたらしている。住宅業界にとっては、家を持つリスクが再認

識され、経営環境は厳しいと予想される。その中で、新しい製品サービスや販売手法を工夫し、需要を喚

起する取り組みが求められる。 

 

１．震災の影響で停滞するものの、2011 年度後半から回復に向かう見込み 
 

2010年度の新設住宅着工戸数は、81.9万戸、前年比プラス5.6％となった。持家は地方を中心に着実に回

復、都市部では、分譲マンションは回復しているが、リーマン以前には及ばない状態だ。 

 

震災後に（財）建設経済研究所は、2011 年度の建設投資の見通しを公表した。 

3 月 11 日に発生した東日本大震災は、住宅着工にも相当の影響を与えると見込まれ、被災地域にお

ける着工中止に加え、東日本を中心に需要・供給マインドの悪化が想定されるため、回復傾向は一旦停

滞するとみられる。しかし、社会情勢がある程度落ち着いた後は、着工を先送りした案件の再開や被災

住宅の再建などが見込まれ、2011 年度後半からは回復に向かうと予測している。 

 

2011 年度の住宅着工戸数は、前年度比 4.0％増の 85.2 万戸。 

持家は、情勢が落ち着いた後は、住宅取得マインドの持ち直しが見込まれ、着工戸数は再び従来の回

復基調に戻るとみられる。2011 年度の着工戸数は対前年度比 4.7％増の 32.3 万戸。 

 

分譲は、関東地方を中心にマンション等が東日本大震災の影響をかなり受け、当面の間、回復の度合

は鈍化するとみられる。2011 年度の着工戸数は対前年度比 7.5％増の 22.8 万戸と予測する。 

 

全体としてはリーマンショック以前の 100 万戸にまで回復するとは考えにくく、厳しい状況が続く。但し、地

域工務店が対象とする持家市場は年間 30 万戸で安定しており、従来どおり前向きに経営に取り組むこ

とが肝要と考える。 

所有関係別住宅着工戸数の前年比　（2010年度/2009年度）
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■新設着工戸数の動向と予測

2008年度

戸数 戸数 前年比 戸数 前年比 戸数 前年比

新設住宅計 1,039,180 775,277 -25.4% 819,020 5.6% 852,000 4.0%

持家 310,664 286,993 -7.6% 308,517 7.5% 323,000 4.7%

貸家系 455,836 324,694 -28.8% 298420 -8.1% 301,000 0.9%

分譲系 272,680 163,590 -40.0% 212,083 29.6% 228,000 7.5%

マンション 164,623 67382 -59.1% 97,757 45.1% * *

戸建分譲 106,619 95294 -10.6% 113,427 19.0% * *

2009年度 2010年度 2011年度予測

※2011 年度の予測は、（財）建設経済研究所の資料より作成
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２．付加価値を高める大手住宅会社 

手住宅会社の決算発表から、戸建注文住宅の販売戸数を見ると、 

プラス 2.7％にとどまっている。（表１） 

建注文住宅の平均単価は、2,982 万円（坪単価 75.0 万円）と前年度に比べて、販売価格で 7 万円、坪単

なみに積水ハウスは、太陽光発電や燃料電池エネファームを搭載した住宅をグリーンファースト商品、太

棟当たりの単価を上げるのは、必ずしも太陽光発電システムに限らないが、今回の原発事故によって、

域工務店単独での導入は難しくても、メーカーや流通企業との連携による新しい住宅設備機器の導入や

 

 

 

 

 
大

主要 8 社の戸建注文住宅の販売戸数は、63,706 戸。前年度に比べて

2010 年度の新設持家着工戸数の伸び率は、前年比プラス 7.5％に比べると、大手住宅会社の持家販売は

市場全体の伸びに追いついていないといえる。販売戸数が伸びない分、大手住宅各社は、販売単価を高

める方策をとっている。 

 

戸

価で 7000 円の高付加価値販売を実現している。床面積規模は小さくなっているが、太陽光発電システムな

ど高付加価値商品の販売比率を高めた結果と推測される。（図・表２） 

 

ち

陽熱やエネファームの容量を大きくしCO2排出ゼロの住宅をグリーンファーストプレミアム商品として定義付

けしている。グリーンファースト商品の平均請負金額は、3,277 万円で一般商品より 180 万円高くなっている。

戸建住宅におけるグリーンファースト率はすでに 70.6％となっているが、2012 年には 80％を目指している。 

また、太陽光発電を古くから推進するセキスイハイムは、太陽光発電搭載率や快適エアリー搭載77％、タイ

ル外壁仕様 62％と高性能オプションの推進を図っている。 

 

一

太陽光発電や燃料電池などに対する関心はますます高まると考えられる。また、これから出てくる家庭用蓄

電池や HEMS（ホームエネルギーマネジメントシステム）を搭載したスマートハウスや環境・創エネ対応の住

宅が今後の住宅市場を牽引すると考えられる。 

 

地

生活提案を通して、価値の高い住宅の販売が求められる。今こそ、住宅会社・工務店は、社会環境に対応

した新しい住まいと暮らしの提案を通して、需要喚起に積極的に取り組むべきであろう。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P-2 

面積 金額 坪単価 面積 金額 坪単価 面積 金額 坪単価

積水ハウス 143.0 3,164 73.4 138.9 3,116 74.0 138.8 3,172 75.4

積水化学 131.0 2,950 74.3 129.3 2,970 75.8 128.5 2,980 76.5

大和ハウス工業 135.9 2,960 72.1 133.2 2,820 69.9 133.1 2,880 71.4

住友林業 139.9 3,170 74.6 136.6 3,080 74.5 134.6 3,110 76.3

旭化成ホームズ 126.5 3,065 78.8 125.3 3,085 81.2 124.7 3,073 81.3

ミサワホーム 125.5 2,643 69.5 125.3 2,546 67.1 124.0 2,534 67.4

パナホーム 137.1 2,860 68.8 133.7 2,826 69.8 132.0 2,749 68.7

三井ホーム 139.2 3,500 82.9 134.6 3,350 82.4 133.5 3,360 83.0

8社平均 134.8 3,039 74.3 132.1 2,975 74.3 131.2 2,982 75.0

※旭化成ホームズは専用２階建のみ（二世帯住宅除く） ※ミサワホーム、は受注ベース

08年度 09年度 10年度

販売価格及び平均坪単価

８社平均

ミサワホーム

大和ハウス工業

三井ホーム旭化成ホームズ

パナホーム

住友林業積水化学
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表１．戸建注文住宅の販売戸数の推移 

出典：住宅会社各社の2011年3月決算報告書より作成。 

（単位：戸数％）

08年度

実績 実績 前年比 実績 前年比

積水ハウス 13,427 12,018 89.5% 13,079 108.8%

積水化学 10,300 9,480 92.0% 9,850 103.9%

住友林業 9,297 8,580 92.3% 8,721 101.6%

旭化成ホームズ 9,414 8,353 88.7% 8,690 104.0%

大和ハウス工業 8,586 8,609 100.3% 8,133 94.5%

ミサワホーム 8,013 6,920 86.4% 6,913 99.9%

パナホーム 5,859 4,928 84.1% 5,205 105.6%

三井ホーム 3,502 3,138 89.6% 3,115 99.3%

８社計 68,398 62,026 90.7% 63,706 102.7%

※積水化学は建売を含む　ミサワホームはＭＪウッド含む棟数

※住友林業は棟数

10年度09年度

表２．戸建注文住宅の販売価格と平均坪単価 

図２．戸建注文住宅の販売価格と平均坪単価グラフ 
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３．トピックス  

 住宅エコポイントの対象工事期間の短縮 

コポイントの活用による環境対応住宅普及促進事業（住宅エコポイント事業）は、対象となるエコ住宅の新

011 年 4 月現在、エコポイントの申請戸数は、新築、リフォームを合わせて 70 万戸（新築 32.5 万戸、リフォ

 

 平成 23 年度 「木のいえ整備促進事業」の公募開始  

小工務店を対象に長期優良住宅の普及を図る「木のいえ整備促進事業」の公募要領が国土交通省から発

◆対象     中小工務店・ビルダー（年間 50 戸未満程度） 

：120 万円上限 

◆問合先   ＲＬ：http://www.cyj-shien23.jp 

 

■
 

エ

築及びエコリフォームのポイントが発行される工事の対象期間を本年１２月末までに着工・着手したものとし

ていたが、想定を上回る多くの利用があったことから、工事の対象期間を５ヶ月短縮し、平成２３年７月末ま

でとすることが公表された。なお、ポイントの申請期限及び交換期限の変更はない。 

 

2

ーム 37.9 万戸）を超えている。 

 

（変更前）平成23年12月31日
までに着工した新築工事

↓

共同住宅等
（階数が10以下） 

（変更後）
平成23年７月31日までに着工

した新築工事
平成24年12月31日

共同住宅等
（階数が11以上）

平成25年12月31日

（変更前）平成23年12月31日
までに着手したリフォーム工

事
↓

（変更後）
平成23年７月31日までに着手

したリフォーム工事

ポイントの交換期限※
【変更なし】

ポイントが発行される工事の
対象期間【短縮】

平成26年3月31日

リフォーム 
一戸建ての住宅・

共同住宅等 
平成24年3月31日

工事の種類  建物の種類 
ポイントの申請期限

※【変更なし】

新築 

戸建住宅  平成24年6月30日

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■
 

中

表になった。平成 23 年度のエントリー兼補助金交付申請受付期間は、平成２３年５月１０日（火）から平成２３

年８月３１日（水）までとなっている。昨年度と同様に、一般型のほか、地域材活用型も加えて地域材の利用促

進を図る。 

 

◆補助金   長期優良住宅の建設費用の 10％ 

一般型：100 万円、地域資源活用型

木のいえ整備促進事業実施支援室ホームページ Ｕ
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Information 

 
キタケイの提供するプライベートブランド 

豊かな経験と創造力から生まれるアトリエ発のオリジナル商品 " スプロートアトリエ "  

環境・ぬくもり・素材をテーマとした各種住宅資材 " スプロートユニバーサルシリーズ " に新たに登場です 

 

     
 

                   スプロートアトリエ 

                                                                    Sprout Atelier 
 

 
 

 KITAKEI－Report No.23 June 2011             発行：北恵株式会社 

P-4 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /FRA <>
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for improved printing quality. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /KOR <FEFFd5a5c0c1b41c0020c778c1c40020d488c9c8c7440020c5bbae300020c704d5740020ace0d574c0c1b3c4c7580020c774bbf8c9c0b97c0020c0acc6a9d558c5ec00200050004400460020bb38c11cb97c0020b9ccb4e4b824ba740020c7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c2edc2dcc624002e0020c7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b9ccb4e000200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe7f6e521b5efa76840020005000440046002065876863ff0c5c065305542b66f49ad8768456fe50cf52068fa87387ff0c4ee563d09ad8625353708d2891cf30028be5002000500044004600206587686353ef4ee54f7f752800200020004100630072006f00620061007400204e0e002000520065006100640065007200200035002e00300020548c66f49ad87248672c62535f003002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d5b9a5efa7acb76840020005000440046002065874ef65305542b8f039ad876845f7150cf89e367905ea6ff0c4fbf65bc63d066075217537054c18cea3002005000440046002065874ef653ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000520065006100640065007200200035002e0030002053ca66f465b07248672c4f86958b555f3002>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


