
リフォーム工事の際に減税制度もうまく活用

　住宅リフォームを支援
する各種減税制度につい
て、令和 6 年度税制改正
により期限延長・拡充等
が行われています。今回
は、この制度について少
し紹介したいと思います。
　リフォーム減税制度に
は大きく分けると、「所
得税の特別控除」、「固定
資産税の減額措置」、「贈
与税の非課税措置」、「買
取再販住宅の税制特例」
の 4 つがあります。この
4 つの中でもメニューが
いくつかに分かれ、「所得
税の特別控除」であれば
「住宅ローン減税（増改
築）」と「リフォーム促進税制（所得
税）」があります。このようにリフォー
ム工事を行う主体や工事内容によっ
て様々な制度が設けられています
【図 1】。
　例えば「住宅ローン減税」は、新
築住宅の取得をイメージする人も多
いと思いますが、増改築などについ
ても措置されていることをご存知で
しょうか。10 年以上の償還期間のあ
る住宅ローンを組んで一定の増改築
等を行った場合、毎年の住宅ローン
残高の 0.7% に相当する額を最大 10
年間、所得税から控除される制度と
なっています。所得税から控除しき
れない場合については、翌年の住民税からも一部
控除される仕組みです。
　主な要件として「一定の増改築等の工事費用が

100 万円以上（税込）であること」等が求められ
ています。なお、国や地方公共団体からの補助金
等を受けてる場合については、交付額を差し引い
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【図１】リフォーム減税制度の種類
出典：国土交通省「リフォーム減税制度についてのWEB説明会資料」
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【図２】各種制度において準備の必要がある証明書
出典：国土交通省「リフォーム減税制度についてのWEB説明会資料」
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テーマ： 「実家の相続に関する意識調査」

持家市場が苦戦する中で、都市型住宅で存在感のある旭化成ホームズのキャンペーン「実家のこれ

から」相談会が話題になっている。「実家の相続」をキーワードとして、単なる二世帯住宅や建て替え

需要を顕在化させる手法から、住み替え売却、資産活用まで顧客の視点から多様な選択肢を提案し

ている。

１． 年度 ～ 月期の住宅着工は前年比マイナス ％

～ 月の新設住宅着工戸数の需要別の動向を見ると、新設住宅合計でマイナス ％、持家需要マイナス

％、貸家需要はマイナス ％、分譲需要はマイナス ％とすべての需要でマイナスに転じた。これは首

都圏における分譲マンションの落ち込み、貸家需要がなかなか回復しないことが大きな要因と考えられる。

住宅会社各社にとっては、今まで持ち家市場を

補完してきた賃貸需要が低迷する中で、メイン市

場である持ち家需要の掘り起こしが課題になって

いる。

この夏の各社のキャンペーンを見ると、積水ハウ

スは「プランニングカフェ 設計相談会」と恒例の

「住まいの参観日」の展開。住友林業は「夏の家

設計相談会」、セキスイハイムは新商品「新型パ

ルフェ発表会」で集客を図っている。

しかし、住団連の「住宅業況調査（第一回 月調

査）」の結果では、展示場来場者や引き合い増加

を示す指数は前年を大きく下回っている。

また、経営者の景況判断調査（第二回 月調査）

の 月から 月の見通しにおいても「消費増税に

よる駆け込みが徐々に発生してくる時期であり、

顧客の動きも活発化してくると思われる」という楽観的な声も聴かれるが、反面「戸数アップは期待できず、

、二世帯住宅などの単価アップに期待」との声もあり、量的拡大といった成果に結びつかないのが現状の

ようだ。

そんな中で、戦略的なマーケティングに定評のある旭化成ホームズのキャンペーンテーマが話題になっ

ている。同社は、首都圏を中心とした大都市圏にターゲット市場を限定し、 会場に複数出展するドミナン

ト展示場戦略や、二世帯住宅、三階建て住宅、賃貸併用型、 子供を持たない共働き世帯 など

新しい住まい方の提案するすることで需要拡大を図ってきた。

今回は「実家と相続」という古くて新しいテーマを取り上げ、生活者調査「実家の相続に関する意識調査」

に基づいたキャンペーンを展開している。 月の受注速報はまだ公表されていないが、関係者の間で話

題になっている。
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て100万円以上であることが必要です。 
　その他の要件として、「リフォーム
を行う人が所有し居住する家屋である
こと」、「リフォーム後の家屋の床面積
が 50㎡以上であること」、「その年の
合計所得金額が 2000 万円以下である
こと」等が求められ、控除を受ける人
について所得制限があるため、注意が
必要となっています。 
　また、リフォーム減税制度の活用に
あたっては、申告に必要な各種証明書
を事業者側で発行する必要がありま
す。それぞれの制度で準備が必要な書
類と、その書類を誰が発行できるのか

を事前に確認しておかなければなりません【図2】。
　例えば「増改築等工事証明書」の場合、まず契
約前に減税制度の利用有無を確認する必要があ
ります。後から実は減税制度を使いたかったとい
うことにならないよう、しっかり確認しておきま
しょう【図 3】。
　工事請負契約書等については、確定申告等の際
にも必要になるため、必ず保管が求められます。
増改築等工事証明書の発行の場合には、工事の前
後を写真で確認する場合があるので、 写真で記録
しておかなければなりません。さらに、増改築等
工事証明書は様式が 3 種類あるため、対応した
書類かどうか、必ず発行する前に確認しておきま
しょう。
　事業者が対応するのは書類の発行までで、それ
以降の申告は減税制度を活用する本人が行うこと
になります。必要書類を揃えた上で、控除を受け
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【図３】減税制度を利用する流れのイメージ（増改築等工事証明書の場合）
出典：国土交通省「リフォーム減税制度についてのWEB説明会資料」

る人が自ら税務署へ確定申告を行わなければなり
ません。
　各種制度の詳細な情報は国土交通省 HP、（一
社）住宅リフォーム推進協議会 HP に掲載されて
いるので、リフォーム提案の際に活用して頂けれ
ばと思います。

国土交通省 HP

（一社） 住宅リフォーム推進協議会 HP

　不動産の買取再販業を行う㈱ AlbaLink は、「庭
の活用方法に関する意識調査」を実施し、その結
果を発表しました。調査対象は庭付きの戸建て住
宅に住まいの 500 人（女性 343 人 / 男性 157 人）、
調査期間が 4 月 4 ～ 10 日となっています。
　まず「庭を有効活用していますか」と質問。「し
ている」、「まあしている」が合わせて 67.4% にの
ぼりました。同社は「家を購入する際に庭のある
戸建てを選んでいる時点で、庭を活用したい、庭
が欲しいという思いが、多少なりともある人が多
いと考えられる」としました。

　次に「庭の活用方法」を聞いたところ（複数回
答）、「ガーデニング」（214 人）で最も多く、全
体の 4 割強を占めました。続いて、「家庭菜園」（129
人）、「子どもの遊び場」（105 人）、「駐車場」（80
人）、「バーベキュー」（61 人）、「駐輪場」（50 人）、「倉
庫・物置スペース」（42 人）、「ペットのためのスペー
ス」（41 人）、「洗濯物干し」（36 人）、「憩いの場」
（12 人）の順となりました。
　最後に「庭に関する悩み」を質問（複数回答）。
圧倒的に多かったのは「庭木・草の手入れが大変」
（316 人）でした。続いて「動物が侵入する」（65

庭のメンテナンスで悩む人が多い

－ 2－

Report



外壁のメンテナンス費用　相場より低額で済むと考えている　

　パナソニックホームズ㈱は、「戸建住宅購入・
建築の重視点に関する意識調査」を実施し、その
結果を発表しました。調査対象は戸建住宅の購入・
新築意向者（25 歳以上の男女）550 人、調査期間
が 3 月 26 ～ 27 日となっています。
　まず調査対象者のうち、戸建住宅取得経験者か
つ外壁のメンテナンスの経験者 338 人に対し、「外
壁のメンテナンスにおいて後悔をしたことがある
か」を質問。94.7% が「何らかの後悔をした」と
回答していることがわかりました。同社は「これ
は国が掲げる良質なストック形成を推進していく
上で、意識上の大きな阻害要因であるといえる」
としています。
　また、「後悔をした理由」を聞いたところ
（複数回答）、「メンテナンス工事中の不便さ」
（35.2%）、「施工業者探し」（33.4%）、「費用」

（31.4%）が上位に。初期費用を掛けてでも省メ
ンテナンスの外壁にしておけばよかったという声
が多数聞かれました。
　次に戸建住宅購入・建築意向者全体となる 550
人に、「外壁のメンテナンスにかかる 1 回あたり
の費用の認識」を質問。43.5% が 75 万円未満、
60.8% が 100 万円未満と回答し、約半数が一般的
な相場費用（100 万～ 250 万円）より低額で済む
と考えていることが判明しました。
　なお、回答者に一般的な外壁のメンテナンスの
相場費用を提示した後は、「メンテナンスの回数
やコストを重視する」の回答が 66.0% に転じま
した（提示前は 30.0% で、重視する項目で最下
位）。同社は「戸建住宅の購入・建築を検討する
際は、正しいメンテナンスに関する知識を持つこ
との重要性が伺えた」としています。

人）、「虫が発生する」（60 人）と害獣・害虫被害が多
くなっています。このように庭のメンテナンスで
悩んでいる人が多いことがわかります。同社は「メ
ンテナンスを外注すれば手間は減るが、お金がか
かってしまうため、大変でも自力でやるという人
も多いのではないか」としています。
　なお、同調査からは「子どもが小さかった頃は
遊び場として活用していたけれど、子どもが独
立したので使い道がなくなった」、「車を手放した
ら、スペースが余る」、「犬を飼い始めたから、ドッ
グランが欲しい」など、ライフステージによって
庭の活用方法が変化していくこともわかりまし
た。必要に応じて庭をリフォームすることで、よ
り使い勝手の良い庭になります。工務店はお施主
様の家族構成やライフステージが変わるときに

は、建物だけではなく庭のリフォームも提案して
みると良いのではないでしょうか。　

外壁のメンテナンスにおいて後悔をした理由（複数回答） n=338
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図図 22 外外壁壁ののメメンンテテナナンンススににおおいいてて後後悔悔ををししたた理理由由（（複複数数回回答答）） nn==333388 

 

 
 

 

■■良良質質ななスストトッックク形形成成にに関関わわるる「「メメンンテテナナンンススのの回回数数・・ココスストトがが抑抑ええらられれるるこことと」」をを重重視視すするる人人はは少少なないい 

 

戸建住宅購入・建築意向者全体に、戸建住宅の購入・建築をする際に特に重視する項目について

伺ったところ、「建物の耐震性の高さ」（48.0％）、「建物の断熱・気密性の高さ」（44.7％）、「プラン・

間取りの良さ」（43.8％）が上位となりましたが、良質なストック形成に関わる「メンテナンス（修繕・

補修）の回数やコストが抑えられること」は 30.0％で、各項目で最下位となり、優先順位が低いことが

分かりました。（図 3）

 

図図 33 戸戸建建住住宅宅のの購購入入・・建建築築ををすするる際際にに特特にに重重視視すするる項項目目（（複複数数回回答答（（55 つつ以以下下）））） nn==555500 

 

 
 

また、「メンテナンス（修繕・補修）の回数やコストが抑えられること」を優先的に選ばない理由は、

「重視はするが、他に優先する項目があったから」(48.1％)が最多で、「メンテナンスの回数やコストを

抑えることはできないと思うから」（26.8％）、「メンテナンスをしなくても大きな問題はないと思うから」

（23.4％）が続きました。（図 4）メンテナンスについての知識が不足していることも要因と思われます。 
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キタケイの提供する２つのプライベートブランド 

環境・ぬくもり・素材をテーマとした各種住宅資材  “ スプロートユニバーサル ”  

天然木にこだわったフローリングや壁材  “ リラクシングウッド ” 

企画・製造から販売までトータルにプロデュース、心からご満足いただける住まいづくりを 

バックアップします。 
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リラクシングウッド 
抗菌・抗ウイルス加工 フローリング ウイルスガードコート シリーズ 


